
千代田区
「都市計画マスタープラン」の改定と

まちづくり



１．千代田区
都市計画マスタープランの改定

 千代田区では、「都市計画マスタープラン」

（１９９８年３月制定）の改定作業を進めています。

 区は近年、ホームページの充実、Facebook
の活用など、情報発信に努めています。

 地域別構想では、番町地域のまちづくりの長
期的な方針が定められることになります。
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千代田区都市マス改定のスケジュール

 ２０１９年１０月：「中間まとめ」を公表。意見募集と
公聴会を実施。

 本年７月３０日～８月２９日、区内各出張所で「オー
プンハウス」を開催。

昨日9月11日「都市計画マスタープラン改訂部会」が
開催されました。

 「地域別構想」の記述が、住民参加手続きを経て行
う、最後の懸案となっており、予定では、この秋にも
策定を終える方向です。
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「中間まとめ」の抜粋
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「中間まとめ」における地域別まちづくりの
方向性とポイント 「番町地域」（2019.10）
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番町・麹町地区「まちづくりの成果」
（8月27日 オープンハウス資料）
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番町・麹町地区「まちづくりの成果」
（8月27日 オープンハウス資料）
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番町・麹町地区「まちづくりの成果」
（8月27日 オープンハウス資料）

旧都市マスの記述
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番町・麹町地区「まちづくりの成果」
（8月27日 オープンハウス資料）

旧都市マスの記述
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番町・麹町地区「まちづくりの成果」
（8月27日 オープンハウス資料）
旧都市マスの記述
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番町・麹町地区 用途地域
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番町・麹町地区「基礎データ集」
（8月27日 オープンハウス資料）
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番町・麹町地区「基礎データ集」
（8月27日 オープンハウス資料）

13



番町・麹町地区「基礎データ集」
（8月27日 オープンハウス資料）
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都市マス改訂部会
（9月11日 資料3）
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都市マス改訂部会（9月11日資料）
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① 一番町（一部）、二番町、三番町、（一部）、四番町、五番町、六番町



都市マス改訂部会（9月11日資料）
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都市マス改訂部会（9月11日資料）
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都市マス改訂部会（9月11日資料）

19

⑧エリア回遊軸（番町中央通り・日本テレビ通り・
大妻通り～半蔵門通り・プリンス通り）



都市マス改訂部会（9月11日資料）
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２．番町地区の地区計画
（建物の高さ制限を含む）
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番町地区の地区計画
（建物の高さ制限（最高６０m）を定めている）

 六番町奇数番地地区（２００４年決定、２２～４０m）

 ⼀番町地区（２００５年決定、 ５０～６０m ）

 三番町地区（２００６年決定、５０～６０m ）

 四番町地区（２００７年決定、５０～６０m）

 二番町地区（２００８年決定、３０～６０m）
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地区計画による高さ制限

出典：千代田区資料
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３．高さ制限があるのに、なぜ
超高層ビルの建設構想なのか？
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都市計画（変更）の提案制度

 都市計画法では、一体的な区域（0.5ha以上）について、
土地所有者等の3分の2以上の同意により、都・区に対し、

都市計画の決定・変更を公式に提案できる規定がある
（「計画提案」という） 。

 計画提案の対象には、地区計画も含まれる。

 計画提案が行われると、都・区は、遅滞なく、都市計画
を決定・変更する必要があるかどうかを判断し、都市計
画審議会に付議しなけれればならない。

 変更しない場合にも、都・区は、理由を付して提案者に
その旨通知する。
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「再開発等促進区」

1. .地区計画の区域内において、一団の区域を「再開発
等促進区」と位置づけることができる

2. 「再開発等促進区」では、主要な施設（公共空地）、
容積率、高さの最高限度などを、公共貢献のある優
良な都市開発プロジェクトが行われるように、その計
画内容に即して定める

3. ここで定める容積率や高さの最高限度は、地区計画
の一部を変更して定めるものであるので、現行の地
区計画の制限値を上回ることが可能である。
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東京都：都市開発諸制度活用指針、割増容積率
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左側
容積率：６００％
高さ６０ｍ（１２階）
建蔽率：５０％

右側
容積率：８５０％
高さ１４０ｍ（２８階）
建蔽率：３０％
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４．今後に向けた論点
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「都市マス改定部会」資料-2
「改定素案（案）」2020年9月11日
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「都市マス改定部会」資料-2
「改定素案（案）」2020年9月11日


